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CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 12
Objeto

1- O presente Concurso Publico tem por objeto a CONCURSO PUBLICO PARA CONCESSAO PARA
CONSTRUCAO E EXPLORAGCAO DO COMPLEXO AQUATICO DE FORMAGAO EM TERRENO MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA, melhor definido e delimitado nas plantas anexas a este Caderno
de Encargos sob o Anexo | (Programa Preliminar), para construgao e exploragdo do Complexo Aqudtico
de Formacdo do Municipio de Vila Nova de Gaia, na Avenida Jodo Silva Pinto, na freguesia de Oliveira
do Douro em Vila Nova de Gaia, hum terreno municipal com drea de 14.108 m?, com uma &rea de
implantacdo até 5.500 m?, uma altura méxima do edificio acima da cota de soleira contabilizada a
partir do ponto médio da fachada voltada para a via publica de 12 metros, e estacionamento no
terreno objeto da concessdo com um minimo de 100 lugares, de acordo com as condi¢des definidas
no Caderno de Encargos e nas especificacdes técnicas a ele anexas, nos termos do artigo 1302 e
seguintes, do Cdodigo dos Contratos Publicos (CCP).

2- O cocontratante deve desempenhar as atividades concessionadas de acordo com as
exigéncias de um regular, continuo e eficiente funcionamento e adotar, para o efeito, os

melhores padrdes de qualidade e formacdo desportiva, a reavaliar com uma periodicidade

minima de 5 anos.

Clausula 22
Contrato

1- O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

2- O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
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a) Os suprimentos dos erros e das omissGes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros ou omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
drgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativas ao Caderno de Encargos;

c) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia
é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n? 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 992 do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 1012

desse mesmo diploma legal.

CAPITULO Il
OBRIGACOES CONTRATUAIS

SeEccAo|
OBRIGACOES E DIREITOS DO CONCESSIONARIO

Subseccao |
Disposi¢Oes gerais

Clausula 32
Obrigac0es principais do concessiondrio
1- Sem prejuizo de outras obriga¢Ges previstas na legislacdo aplicavel, designadamente as constantes
do artigo 4142 do CCP, nas presentes pecas de procedimento e seus anexos ou nas clausulas
contratuais, decorrem para o concessionario as seguintes obriga¢des principais:
1.1 Obrigac¢do de construir e explorar um Complexo Aquatico de Formagdo do Municipio de Vila
Nova de Gaia, num terreno com area total de 14.108 m?, com uma area de implantac¢do

maxima até 5.500m2 e uma altura maxima do edificio de 12 metros, medidos acima da cota
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

de soleira contabilizada a partir do ponto médio da fachada voltada para a via publica, e
estacionamento no terreno objeto da concessao com um minimo de 100 lugares.

Obrigacdo de construir, no terreno identificado no Anexo | - Programa Preliminar, constante
no Anexo V - Levantamento Topografico (em digital) - LevTop e XREF_LimiteTerreno, anexo a
este caderno de encargos, um estacionamento com pelo menos 100 lugares.

Obrigacdo de apresentar ao Municipio de Vila Nova de Gaia o projeto completo, com todas as
especialidades inerentes ao Complexo Aquatico do Municipio de Vila Nova de Gaia, o qual deve
contemplar piscinas (sendo que uma delas terd de incluir duas pistas, de 50 m cada, para
treino), sauna, spa, salas de atividade de grupo, salas de exercicio e musculacdo, e circuitos de
manutencdo e espacos de lazer na area delimitada na planta constante no AnexoV -
Levantamento Topografico (em digital) - LevTop e XREF_LimiteTerreno e de acordo com as
especificacdes técnicas constantes das pecas do procedimento. O projeto do Complexo
Aquatico do Municipio de Vila Nova de Gaia obedecera ao RJUE, nomeadamente quanto ao
procedimento de controlo prévio e licenciamento urbanistico, bem como as isen¢des ou
dispensas nele previstas.

Obrigacdo de assegurar, durante todo o periodo da concessdo, a manutencdo, limpeza e bom
funcionamento do Complexo Aquatico do Municipio de Vila Nova de Gaia.

A obrigacdo do pagamento de todas as despesas de construcdo, exploracdo e manutencao,
gue sdo da responsabilidade do concessionario.

Durante todo o periodo de execucdo do contrato o concessiondrio tem a obrigacdo de
disponibilizar gratuitamente o acesso e uso da piscina para atividades e/ou projetos
municipais, designadamente os programas “GAlAaprende +” e GAlAaprende + (i)”, indicados
na Proposta, nunca inferior a: disponibilizacdo de pelo menos 2 pistas, pelo periodo minimo
de 1 (uma) hora diaria, durante pelo menos 2 (dois) dias Uteis por semana, para um nimero
maximo de 30 (trinta) alunos por hora de utilizagdo.

A seguranca das instalagdes concessionadas serd da responsabilidade do concessionario, sem
prejuizo do Municipio de Vila Nova de Gaia poder adotar as medidas que entender por

convenientes.
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1.8 O concessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacGes relativas
a protecdo e as condicOes de trabalho do pessoal afeto ao presente contrato, nos termos da
legislagcdo em vigor.

1.9 O concessiondrio é responsdvel pelo cumprimento de toda a legislagdo em vigor no que
respeita a atividade que vai desempenhar nomeadamente quanto a higiene e seguranca no
trabalho, licencas, alvards e seguranca de equipamentos e instalagoes.

1.10 O Pagamento atempado, ao Municipio, do valor da contrapartida indicada na proposta, que
serd de montante igual ou superior a 700.000€ (setecentos mil euros).

1.11E ainda encargo do concessiondrio a conservacdo e manutencdo de todo o edificado, bem

como de todos os bens afetos a concessao, nos termos do disposto no artigo 4272CCP.

Clausula 42
Direitos do concessionario
Constituem direitos do concessionario:

a) Construir e explorar, em regime de exclusivo, o terreno objeto do contrato;

b) Utilizar o terreno e os bens neles construidos para os fins previstos no contrato.

c) Hipotecar os direitos relativos a concessao, nos termos do previsto no artigo 4192 do CCP, sem
prejuizo do cumprimento integral do contrato de concessao.

d) Tratando-se de uma parcela de propriedade do Municipio de Vila Nova de Gaia, na qual foi
concessionada uma proposta de intervencdo/construcdo, ndo se exige quaisquer cedéncias ao
dominio publico ou pagamento de licengas, ja que a intervencgdo por si sé garantird as condi¢oes
de utilizacdo publica, mantendo o Municipio de Vila Nova de Gaia a titularidade sobre a

totalidade da parcela.

Clausula 52
Forma de prestacdo da concessao

Para acompanhamento da execugao do contrato, o concessionario fica obrigado a enviar ao Municipio
de Vila Nova de Gaia relatérios anuais com o balango das atividades desenvolvidas no Complexo

Desportivo Municipal de Vila Nova de Gaia e que cumpram o disposto no n2 1 do artigo 4182 do CCP.
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Clausula 62
Prazo de concessao
1- A concessdo de exploracdo mantém-se em vigor pelo prazo de 40 (quarenta) anos, a contar a partir

da licenca de utilizacdo ou da data de assinatura do auto de entrega, conforme o aplicavel.

2- No final da concessdo, o terreno volta a posse do Municipio de Vila Nova de Gaia, integrando o
patrimdnio municipal. O edificado, respetivo equipamento, com todas as benfeitorias, que deverao
estar em bom estado de utilizagdo, ficam na posse do Municipio sem que o concessionario tenha
direito a indeminizacdo ou compensacao.

3- Apds assinatura do contrato de concessao, o concessionario deve apresentar todos os projetos de
especialidades num prazo méximo de 90 (noventa) dias.

4- O concessiondrio devera concluir a obra num prazo maximo de 720 dias, contado a partir da data
de aprovacdo dos projetos, sob pena de resolucdo do contrato, sem prejuizo da aplicacdo de

penalidades, nos termos do CCP e do contrato.

Clausula 72
Conformidade e garantia técnica

O concorrente fica sujeito, com as devidas adaptagdes e no que se refere aos elementos entregues ao
Municipio de Vila Nova de Gaia em execugdao do contrato, as exigéncias legais, obrigacGes do

concessiondrio e prazos respetivos, nos termos do CCP e demais legislagbes aplicaveis.

Subseccao Il
Dever de sigilo

Clausula 82
Objeto do dever de sigilo

1- O concessionario deve guardar sigilo sobre a informacgdo e documentacgdo, técnica e ndo técnica,
comercial ou outra, respeitante ao Municipio de Vila Nova de Gaia, de que possa ter conhecimento

ao abrigo ou em relagao com a execugao do contrato.
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2- A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que nao o destinado direta e
exclusivamente a execuc¢do do contrato.

3- Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fosse comprovadamente
do dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo concessionario ou que este seja legalmente
obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou

outras entidades administrativas competentes.

Clausula 92
Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de concessao a contar do cumprimento
ou cessacao, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer
deveres legais relativos, designadamente, a prote¢do de segredos comerciais ou da credibilidade, do

prestigio ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

SeccAolll
OBRIGACOES DO Municipio DE VILA NOVA DE GAIA

Clausula 102
Fiscalizacdo
1 O Municipio de Vila Nova de Gaia tem o direito de fiscalizar as instalagcdes concessionadas, ndo
podendo o concessionario opor-se a mesma
2  Constituem direitos do concedente, a exercer nos termos e condi¢des do contrato ou da lei e com
os efeitos que destes resultem:
a) Estabelecer as tarifas minimas e maximas pela utilizacdo das obras publicas ou dos servicos
publicos;
b) Sequestrar a concessao;

c) Resgatar a concessao;
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d) Exigir a partilha equitativa do acréscimo de beneficios financeiros, nos termos do disposto no
artigo 341.9;

e) Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato.

Clausula 112
Contrapartidas

1- O valor minimo da contrapartida a pagar pelo concessionario ao Municipio de Vila Nova de Gaia é
de 700.000€ (setecentos mil euros).

2- O pagamento da contrapartida sera efetuado pelo concessionario ao Municipio de Vila Nova de
Gaia em duas prestagdes, respetivamente de 30% aquando da celebragdo do contrato e 70% no 12

dia do 309 (trigésimo més) més subsequente aquela data.

Capitulo llI
Penalidades contratuais e resolucao

Clausula 122
Penalidades contratuais

1- Pelo incumprimento de obriga¢cdes emergentes do contrato, a Cdmara Municipal de Vila Nova de
Gaia pode exigir do concessionario o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em
funcdo da gravidade do incumprimento.

2- As penas pecuniarias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o Municipio de Vila Nova de
Gaia exija uma indeminizacao pelos danos dai decorrentes.

3- A aplicagdo das sang¢des contratuais é precedida de audiéncia prévia escrita a concessionaria, para

no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da notificagdo, se pronunciar, querendo.

Clausula 132
For¢ca maior

1- Ndo podem ser impostas penalidades ao concessiondrio, nem é havida como incumprimento, a ndo
realizacdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso

de for¢ca maior, entendendo-se como tal, as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagdo,
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alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracao

do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2- Pode constituir forca maior, desde que devidamente fundamentados e demonstrados,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, sabotagens, greves, embargos ou
bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagées governamentais ou
administrativas injuntivas que impossibilitem a execu¢do das prestagdes contratuais,
nomeadamente estados de emergéncia e calamidade.

3- Ndo constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituem for¢a maior para os subcontratos do concessionario, na parte
em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do concessiondrio ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedade ou grupo de sociedades dos seus
subcontratados;

c) DeterminagGes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatdria ou de
outra forma resultantes do incumprimento pelo concessiondrio de deveres ou énus que sobre
ele recaiam;

d) Manifestaces populares devidas ao incumprimento pelo concessiondrio de normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes como origem nas instalagées do concessionario cuja causa, propagacao
ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de
seguranga;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do concessiondrio ndo devidas a sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4- A concorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.

5- A for¢a maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigacGes contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da

forga maior.
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Clausula 142
Resolugdo por parte do Municipio de Vila Nova de Gaia
1- Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo do contrato previstos na lei, mormente no artigo
4232 do CCP, e no contrato, o Municipio de Vila Nova de Gaia pode resolver o contrato, a titulo
sancionatdrio, no caso de o concessiondrio violar de forma grave ou reiterada qualquer das
obrigacdes que lhe incumbem, designadamente nos seguintes casos:
a) O ndo cumprimento do projeto apresentado;
b) O ndo cumprimento dos prazos contratualmente previstos;

c) O ndo cumprimento das obrigacdes constantes do Caderno de Encargos.

CAPITULO IV
CAUCAO E SEGUROS

Clausula 152
Caucao

1. O Concessionario prestara caugdo, por uma das formas previstas no Programa de Concurso,
destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacGes, incluindo as relativas ao
pagamento das penalidades contratuais, correspondente a 2% da vantagem econdmica imediata que
do contrato resulta para o Concedente. A caucdo devera ser emitida por um banco de primeira linha e
aceite pelo Concedente.

2. Se o Concessiondrio ndo cumprir as suas obrigacGes legais ou contratuais, o Concedente pode
considerar perdida a seu favor a caucdo referida no nimero anterior, independentemente de decisdo
judicial ou arbitral, nos termos do artigo 296.2 do CCP. 3. Se houver lugar a execucao parcial ou total
de caucdo prestada pelo Concessionario, fica este obrigado a repor o seu valor inicial, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias apds a notificagdo pelo Concedente para o efeito. 4. A caugdo prestada serd liberada

nos termos previstos no artigo 2952 do CCP.
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Clausula 162
Seguros

1- E da responsabilidade do concessionario a cobertura, através de contratos de seguro, de todos os
riscos inerentes ao desenvolvimento das atividades previstas no contrato e seus anexos,
designadamente os seguintes riscos:

a) Responsabilidade civil
b) Multirriscos

2- O Municipio de Vila Nova de Gaia pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental

da celebragdo dos contratos de seguro referidos no nimero anterior, devendo o concessiondrio

fornecé-la no prazo de 10 (dez) dias.

CAPITULO V
RESOLUGAO DE LITiGIOS

Clausula 172
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal

administrativo e fiscal de Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 182
Transmissao de concessdo

1- A concessdo ndo podera ser transmitida total ou parcialmente ainda que por arrendamento, sem
prévia autorizacdo do Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo nulos todos os atos e contratos
celebrados pelo concessionario com infracdo ao disposto neste preceito.

2- O concessionario s6 pode onerar bens do dominio publico afetos a concessdo mediante
autorizacdo, que deve acautelar a compatibilidade daquela oneracdo com o normal
desenvolvimento das atividades concedidas.
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Clausula 192
Resgate e Sequestro da concessao

Ao resgate e ao sequestro da concessao sao aplicaveis o disposto nos artigos 4222 e 4212 do CCP,
respetivamente.
Clausula 202

Comunicacgdes e notificagcdes

1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicagdes entre
as partes, devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2- Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a
outra parte.

Clausula 212
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sdbados, domingos e dias feriados.

Clausula 222
Legislacao aplicavel

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa.
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